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Zmluva o najme bytu

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika, za pouzitia zék. &. 443/2010 Z. z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani

CL L
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Bobrovec
032 21 Bobrovec €. 90
Zastapeny: Ing. Ladislav Sedlék, PhD., starosta obce
ICO: 00315117 |
DIC: 2020581288 :
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s. poboc¢ka Liptovsky Mikulas
C. uétu: SK69 5600 0000 0016 9128 9003, VS 731018

(d’alej ako prenajimatel’)

Niajomcovia: Martina Labaskova
Datum narodenia: ' .G

Rodné &islo: o ‘

Trvale bytom: Ay
(d’alej ako najomca)

podla § 685 anasl. Obéianskeho zékonnika v platnom zneni uzatvéraju tuto zmluvu o najme
bytu, za tohto obsahu a nasledovnych podmienok:

CL IL
Uvodné ustanovenia

1. Bytovy dom sup. ¢. 731 v Bobrovci, v ktorom sa nachadza byt & 18, ktory je predmetom
nijmu, je evidovany v katastri nehnutelnosti Okresného turadu, katastralneho odboru
v Liptovskom Mikulasi, k. u. Bobrovec na pozemku parc. &. KN C 2260/6 na LV &. 1035

v prospech vlastnika Obec Bobrovec.
2. Pravo prenajimatel’a nakladat’ s predmetom ndjmu preukazuje list vlastnictva &. 1035.

¢l IIL
Predmet a rozsah nijmu

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do néjmli byt ¢. 18 na 2. NP
v bytovom dome stip. ¢. 731 v obci Bobrovec. Byt pozostava z dvoch izieb, z toho jedna je
s kuchynskym kutom, kiupelne , WC, predsiene a balkéna.
Celkova plocha bytu ¢ini 62,68 m®.
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K bytu €. 18 patri pivnica ¢. 18 nachadzajuca sana 1. NP bytového domu. Podrobny popis
bytu a jeho vybavenie obsahuje evidenény list bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

. Ndjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznémil a bez zdvad ho prebera do svojho

uZivania. Ndjomca a osoby, ktoré Ziji s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti maji popri
prave uZivat' byt, aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu, ako aj
poZzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

. Osoby tvoriace domécnost’ ndjomcov:

Timotej Labagka, syn

. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt do uZivania v schopnom' stave o Com vyhotovil

Protokol o prevzati bytu podpisany oboma zmluvnymi stranami.

CL 1v.
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, po¢nic diiom 01.01.2019 a kon&i 31.12.2021.
. S ndjomcom mozno opakovane uzatvorit' zmluvu o najme bytu len v pripade, Ze si bude

riadne a véas plnit’ svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o najme, najmé riadne a
véas platit’ ndgjomné a thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a bude zaroveti spifiat
podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a socidlnom byvani. V pripade, Z¢ ndjomca bude mat nedoplatky na
najomnom, resp. na Uhradich za plnenia spojené s uZivanim bytu, s nijomcom nebude
opakovane uzatvorend zmluva o najme bytu.

- O moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o najme bytu bude prenajimatel’ informovat

najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného
bytu. O ‘uzatvorenie n4jomnej zmluvy, resp. prediZenie najomnej zmluvy musi ndjomca
poZiadat’ pisomne obec dorudenim Ziadosti na obecny urad, minimélne tri mesiace pred
uplynutifn doby ndjmu a dorudit’ doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle zdkona &.
443/2010 Z. 2., inak jeho prévo na opakované uzatvorenie n4jmu zanikne a najom konéi
diiom uplynutia dohodnutej doby najmu. Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy o najme bytu
musi najomca spiiiat’ podmienky ustanovené v § 22 ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z. z.

. Ku dfiu zdniku n4jmu je najomca povinny byt vypratat a vypratany byt odovzdat

prenajimatelovi so vietkym vybavenim, ktoré pri odovzdani nijmu od prenajimatel’a
prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uZivani a Gdrbe.

. Po skonCeni ndgjmu nemé najomca pravo na bytovli nahradu.

ClL V.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Dilom uzatvorenia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost' platit prenajimatelovi
n&jomné za byt a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu. ’

Néajomné je urlené podla opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky &.
01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov z 23. aprila 2008 v zneni opatrenia &. 02/R/2008
z 25. septembra 2008 a opatrenia ¢. 01/R/2011 z 1. decembyra 2011.
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Néjomca sa zavizuje platit’ mesaéne:

a) najomné vo vyske 176,76 eur,
b) preddavky za pinenia spojené s uZivanim bytu vo vyske 8,00 eur.
Mesa¢né najomné vratane preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu &ini

184,76 eur.

Néjomné a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu si najomcovia povinni zaplatit’
do 25. diia prisludného kalendarneho mesiaca bankovym prevodom na uget &islo

SK69 5600 0000 0016 9128 9003, VS 731018. ,

Podrobny rozpis ndjomného a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu obsahuje
Eviden¢ny list vystaveny pre prislusny kalendarny rok. Vyska preddavkov bude zavisiet
od zédlohového predpisu uréeného na prislu§né zﬁétbvacie obdobie. Po kazdom
zictovacom obdobi budu preddavky upravené v zavislosti od skuto¢nej spotreby zistenej
po vyuctovani.

Plneniami spojenymi s uzivanim bytu su plnenia poskytnuté za iéelom riadneho uZivania
bytu, a to dodévka vody, sto¢né, dodavka elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch
bytového domu.

Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodné pre vypocet ndjomného alebo preddavkov za plnenia
spojené s uZivanim bytu, prenajimatel’ m4 pravo jednostranne zmenif vySku najomného
ako aj preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu. Rozhodné skutocnosti vyplyvaji
najmi zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluZieb zo strany prenajimatela, resp. zo zmeny poctu byvajlicich oséb, miera inflacie
merand indexom spotrebitel'skych cien oproti predchadzajicemu roku. Prenajimatel’ sa
zavdzuje, Ze bezodkladne pisomne oznami najomcom zmenu vysky najomného a zmenu
vySky preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu, a to formou vyhotovenia nového
Eviden&ného listu.

Zmena vysky ndjomného, ako aj preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu je
G¢innd od prvého dia kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora zaklad4
pravo prenajimatel’a na vykonanie Zmeny.

Preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel’ vytétuje podla skuto¢nych
nakladov v termine najneskér do 31. 5. za predchadzajuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vyuétovania:

- preplatok vrati prenajimatel’ ndjomecom do 30 dni odo diia doruéenia vytétovania,

- nedoplatok zaplatia najomcovia prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorudenia
vyuctovania.

V pripade, ak je ndgjomcovia v omeskani s thradou platieb podla tohto &lanku viac ako 5
kalenddrnych dni, ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske uréenej v ustanoveni § 4 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavajt niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Néajomca sa zavizuje, Z¢ ku ditu vzniku ngjmu ozndmi prenajimatelovi vSetkych
prisluSnikov domécnosti, ktori s nim budi v predmetnom byte byvat'.

Néjomca je pred podpisom zmluvy o nijme bytu povinny v zmysle § 12, ods. 7 zékona &.
443/2010 Z. z. zaplatit’ finanéni zabezpeku vo vyske ‘trojmesaéného nijomného, a to
v lehote do 30 kalendarnych dni pred podpisom zmluvy o n4jme bytu na uéet Obce
Bobrovec & uétu SK86 5600 0000 0016 9128 2004, VS 731018. V pripade, e neddjde k
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uzatvoreniu zmluvy o ndjme bytu, prenajimatel’ ngjomcovi zloZend finanénu zabezpeku
bezodkladne vrati.

V pripade opakovaného uzatvorenia zmluvy o nijme bytu sa najomcovi finanéna
zabezpeka nevracia a zloZend finan¢na zabezpeka bude zabezpelovat’ najomné a platby
za plnenia spojené s uzivanim bytu na d’al§iu dobu ngjmu.

Néjomca suhlasi s tym, aby po skonfeni nagjmu prenajimatel’ vysporiadal pohl'adavku
voci ndjomcovi vzniknuti nezaplatenim ndjomného, thrad za sluzby spojené s uZivanim
bytu, roného vyictovania a Skody vzniknutej poSkodenim prenajatého bytu z finanénej
zabezpeKky zloZenej na ucte obce Bobrovec. Po vysporiadani pohladavok bude
zostavajuca Cast’ finan¢nej zabezpeky vratena ndjomcovi. -

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prava a povinnosti najomcov:

1.

Néjomca sa zavizuje:

a) vykonédvat' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uZivanim na vlastné
néklady, znaSat’ ndklady spojené s jeho beZnou udrZbou v stlade s platnymi pravnymi
predpismi (napr. malovanie, oprava omietok, vymena osvetlovacich zariadeni). Ak sa
najomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a beZnu Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po prechadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
néaklady sam a pozadovat’ od nich nahradu.

b) bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu takych oprav v byte, ktoré
je povinny zabezpe€it’ prenajimatel’, pri¢om je povinny umoznit’ ich riadne vykonanie
a na poZiadanie prenajimatela, poskytnut’ potrebnu suginnost, spocivajucu aj vo
vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skodu,
ktora v suvislosti s tym vznikne.

¢) na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost odstranit’ v byte a v uZivanych
spolo¢nych priestoroch zévady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo nedinnosti zo
strany ndjomcu, alebo tych ktori s ndjomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane,
prenajimatel md pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a ind
vzniknuti Skodu odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu ich ndhradu v plnej vyske.

d) uzivat’ byt vyluéne na byvanie.

¢) ku diiu zéniku ndjmu vypratat’ byt a priestory s bytom sivisiace a tieto priestory
odovzdat’ prenajimatelovi so vietkym prislu§enstvom a technickym zariadenim v
stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a to pri riadnom
uZivani a vykonavani Udrzby, bez naroku na nahradu ndkladov suvisiacich so
zhodnotenim bytu a uZivanych spoloérych priestorov domu. O odovzdani bytu sa
vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

Najomca zodpoveda za $kodu spésobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Néjomca nesmie prenechat’ priestory, ktoré su predmetom nijmu do uZivania inym

osobam z titulu podnajmu. ‘

Nijomca nesmie vykondvat akékol'vek stavebné Upravy a podstatné zmeny v byte,

vratane zdsahov do elektroinstaldcie a vodoinstalacie, bez predchadzajiiceho pisomného



stihlasu prenajimatela. V opa¢nom pripade zodpovedaji za vzniknuta Skodu. V pripade
sthlasu prenajimatel’a, naklady na realizéciu navrhnutych zmien znaSa v plnom rozsahu
nijomca, bez naroku na ich nahradu po skon¢eni najmu.

Néjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol oboznameny s
povinnostami vztahujcimi sa na ndjomcu bytu, v sivislosti so spravou a prevadzkou
bytového domu, v ktorom sa predmetny byt nachddza. Zirovefi sa zavézuje tieto
povinnosti plnit’ a dodrZiavat’.

Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome Vytvorllo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

Zmenu poétu &lenov domécnosti (narodenie dietata, odstahovanie Clena rodiny) je
najomca povinny oznimit' do jedného mesiaca spravcovi bytového domu, ktory tito
zmenu vyzna¢i na Evidenénom liste. ' '

Nsjomca sa zavizuje dodrZiavat’ domovy poriadok, udrZiavat élstotu v prenajatom byte,
v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach domu.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

1.

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykonavat’ iba so sihlasom najomcu. Ndjomca mdZe tento stthlas odopriet’ iba z
vaznych dovodov. Pokial prenajimatel bude takéto upravy vykondvat na prikaz
prislusného organu $titnej spravy, najomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

Prenajimatel’ je povinny v&as odstranit’ zavady a poskodenia braniace riadnemu uZivaniu
bytu alebo ohrozujuce vykon nijomcovho prava, inak mé& ndjomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatela prekdZky v nevyhnutnej miere odstranit’ a
pozadovat’ ‘od neho néhradu vynaloZenych nakladov. Prévo na ndhradu $kody musi u
prenajimatela_uplatnit bez zbytotného odkladu. Ak si pravo neuplatni do Siestich
mesiacov od odstranenia zavad, pravo zanikne.

Clanok VIL.
Skoncenie ndjmu

N4jom konéi uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby
dohodou zmluvnych stran, alebo vypoved'ou. Najomca méZe vypovedat’ ndjom bytu bez
uvedenia dévodu, prenajimatel’ len z dovodov uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Jednym z dovodov na vypoved najmu bytu zo strany prenajimatel’a aj pred uplynutim
dohodnutej doby nidjmu je aj to, Ze ndjomca nebude platit’ ndgjomné a preddavky za
plnenia s ndjmom spojené, riadne a v<as.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.



¢l VIIIL
Zaverefné ustanovenia

1. Pokial tito zmluva neustanovuje inak, spravuju sa pravne vztahy jej ucastnikov
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni, zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o
dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov a
suvisiacimi predpismi.

2. NeoddeliteI'nou stucastou tejto zmluvy je:

a) Evidenény list pre vypocet ndjomného a preddavkov za plnenia spojené s uZivanim
bytu
b) Protokol o prevzati bytu

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach. Kazda zo zmluvnych stran obdrZi jedno
vyhotovenie.

4. Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia byt v pisomnej forme a podpisané oboma
zmluvnymi stranami, inak st neplatné.

5. Tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vaZne, zrozumitel’ne a ur€ito, zmluvné strany ju
neuzatvorili v tiesni, ani za obzvlast’ nevyhodnych podmienok.

6. Tato zmluva nadobtda platnost’ jej podpisanim a u€innost’ dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovej stranke obce.

V Bobrovcei diia 27.11.2018

prenajimatel’ najomca
4 7 — 7
Ing. Ladislav Sedlak, PhD., starosta Martlna Labaskova




