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Zmluva o najme bytu

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika, za pouZitia zak. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

ClL L
. Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Bobrovec
032 21 Bobrovec €. 90
Zastapeny: Ing. Ladislav Sedlak, PhD., starosta obce
ICO: 00315117
DIC: 2020581288
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Liptovsky Mikulas
C. ugtu: 1691289003/5600, VS 731015

(d’alej ako prenajimatel’)

Nijomca: Jozef Stoftik
Détum narodenia:

Rodné &islo:

Trvale bytom:

(d’alej ako najomcea)

podla § 685 a nasl. Obgianskeho zdkonnika v platnom zneni uzatvéraju tato zmluvu o ndjme
bytu, za tohto obsahu a nasledovnych podmienok:

¢l IL
Uvodné ustanovenia

1. Bytovy dom sup. &. 731 v Bobrovci, v ktorom sa nachddza byt ¢&. 15, ktory je predmetom
ndjmu, je evidovany v katastri nehnutelnosti Okresného tiradu, katastralneho odboru
v Liptovskom Mikulasi, k. 4. Bobrovec na pozemku parc. & KN C 2260/6 na LV &. 1035
v prospech vlastnika Obec Bobrovec.

2. Pravo prenajimatel’a nakladat’ s predmetom najmu preukazuje list vlastnictva ¢. 1035.

C1. 1L
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt & 15 na INP v bytovom
dome stp. &. 731 v obci Bobrovec. Byt pozostava z jednej izby s kuchynskym kutom,
kipelne s WC, predsiene a balkéna.

Celkové plocha bytu &ini 31,54 m’.
K bytu &. 15 patri pivnica €. 15 nachadzajiica sa na 1 NP bytového domu. Podrobny popis
bytu a jeho vybavenie obsahuje eviden¢ny list bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.



1.

)

Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a bez zdvad ho prebera do svojho
uZivania. Najomca a osoby, ktoré Zijii s ngjomcom v spolo¢nej domécnosti maju popri
prave uzivat byt, aj pravo uZivat’ spolo&né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

. Osoby tvoriace domécnost’ ndjomcu: -
. Prenajimatel’ odovzdal nijomcovi byt do uZivania v schopnom stave o ¢om vyhotovil

Protokol o prevzati bytu podpisany oboma zmluvnymi stranami.

ClL 1v.
Doba nijmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, poé¢niic diiom 01.01.2016 a kon¢i 31.12.2018.
. S ngjomcom moZno opakovane uzatvorit' zmluvu o najme bytu len v pripade, Ze si bude

riadne a v&as plnit’ svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o ndjme, najmé riadne a
v&as platit’ ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a bude zaroveri spiiiat’
podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na
rozvoj byvania a socidlnom byvani. V pripade, Ze najomca bude mat’ nedoplatky na
najomnom, resp. na thradich za plnenia spojené s uzivanim bytu, s ngjomcom nebude
opakovane uzatvorena zmluva o najme bytu.

O moZnosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o ndgjme bytu bude prenajimatel informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonenia ndjmu najomného
bytu. O uzatvorenie najomnej zmluvy, resp. prediienie najomnej zmluvy musi najomca
poziadat’ pisomne obec dorudenim Ziadosti na obecny Grad, minimdlne tri mesiace pred
uplynutim doby najmu a doru¢it’ doklady k prehodnoteniu ngjmu v zmysle zdkona &.
443/2010 Z. z., inak jeho pravo na opakované uzatvorenie ndjmu zanikne a ndjom kongi
diiom uplynutia dohodnutej doby n&jmu. Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy o néjme bytu
musi najomea splfiat’ podmienky ustanovené v § 22 ods. 3 zékona ¢. 443/2010 Z. z.

. Ku diiu zaniku ndjmu je nijomca povinny byt vypratat a vypratany byt odovzdat

prenajimatelovi so vSetkym vybavenim, ktoré pri odovzdani ndjmu od prenajimatel’a
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uzivani a udrzbe.

. Po skon&eni ndjmu nem4 ndjomca pravo na bytovi ndhradu.

CL V.
N4jomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Diiom uzatvorenia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu.
Néjomné je uréené podla opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢.
01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov z 23. aprila 2008 v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008 z
25. septembra 2008 a opatrenia ¢. 01/R/2011 z 1. decembra 2011.

Néjomca sa zavézuje platit’ mesacne:

a) nagjomné vo vyske 88,94 eur,

b) preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu vo vyske 4,00eur.

Mesaéné ndjomné vratane preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu ¢ini

92,94 eur.



10.

11.

12.

13.

N4jomné a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu je ndjomca povinny zaplatit’ do
25. dila prislusného kalenddrneho mesiaca bankovym prevodom na uCet <&islo
1691289003/5600, VS 731015.

Podrobny rozpis ndjomného a preddavkov za pinenia spojené s uZivanim bytu obsahuje
Evidenény list vystaveny pre prislusny kalendarny rok. Vyska preddavkov bude zavisiet
od zéilohového predpisu uréeného na prisluiné zuétovacie obdobie. Po kazdom
zG&tovacom obdobi budi preddavky upravené v zavislosti od skutoCnej spotreby zistenej
po vyuctovani.

Plneniami spojenymi s uZivanim bytu st plnenia poskytnuté za u¢elom riadneho uzivania
bytu, a to dodavka vody, sto¢né, dodavka elektrickej energie v spoloénych priestoroch
bytového domu. , .

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodné pre vypoget najomného alebo preddavkov za plnenia
spojené s uZzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vysku najomného
ako aj preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu. Rozhodné skuto¢nosti vyplyvaji
najmi zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluieb zo strany prenajimatel’a, resp. zo zmeny po&tu byvajicich os6b, miera inflacie

" merana indexom spotrebitel'skych cien oproti predchddzajucemu roku. Prenajimatel’ sa

zavizuje, e bezodkladne pisomne ozndmi najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu
vysky preddavkov za pinenia spojené s uZivanim bytu, a to formou vyhotovenia nového
Evidenéného listu.

Zmena vysky najomného, ako aj preddavkov za plnenia spojené s uZivanim.bytu je
0¢inn4 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla skuto¢nych
nakladov v termine najneskdr do 31. 5. za predchadzajuci kalenddrny rok. Podla
vysledkov vyucétovania:

- preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia doru¢enia vyuctovania,

- nedoplatok zaplati nijomca prenajimatelovi do 30 dni odo dfia dorucenia vyaétovania.
V pripade, ak je najomca v ome$kani s thradou platieb podl'a tohto ¢lanku viac ako 5
kalendérnych dni, nijomcaje povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske uréenej v ustanoveni § 4 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

Néajomca sa zavizuje, Z¢ ku ditu vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi vSetkych
prislusnikov domdacnosti, ktori s nim budu v predmetnom byte byvat'.

Néjomca je povinny pred podpisom zmluvy o ngjme bytu v zmysle § 12, ods. 7 zdkona €.
443/2010 Z. z. zaplatit’ finanéna zabezpeku vo vySke trojmesaéného najomného, a to
v lehote do 30 kalendarnych dni pred podpisom zmluvy o nijme bytu na ucet Obce
Bobrovec & udtu 1691282004/5600, VS 731015. V pripade, Ze neddjde k uzatvoreniu
zmluvy o najme bytu, prenajimatel’ ndgjomcovi zloZend financnu zabezpeku bezodkladne
Vvrati.

V pripade opakovaného uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu sa najomcovi financna
zébezpeka nevracia a zloZend finantna zabezpeka bude zabezpeCovat najomné a platby
za plnenia spojené s uZivanim bytu na d’al$iu dobu néjmu.



14, Najomca sthlasi s tym, aby po skongeni najmu prenajimatel vysporiadal pohl'addvku
vodi najomcovi vzniknutii nezaplatenim najomného, thrad za sluzby spojené s uZivanim
bytu, roéného vyutovania a $kody vzniknutej poskodenim prenajatého bytu z finan¢nej
zdbezpeky zloZzenej na ulte obce Bobrovec. Po vysporiadani pohladdvok bude
zostavajuica Gast finan¢nej zdbezpeky vratena ngjomcovi.

, Clanok VI.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Priva a povinnosti najomcu:

1. Ngjomca sa zavézuje:

a) vykondvat v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho uZivanim na vlastné
naklady, zna$at’ ndklady spojené s jeho beznou tdrzbou v stlade s platnymi pravnymi
predpismi (napr. malovanie, oprava omietok, vymena osvetlovacich zariadeni). Ak sa
najomca nepostard o vasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po prechadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje

. ndklady sdm a pozadovat’ od nich néhradu.

'b) bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu takych oprév v byte, ktoré
je povinny zabezpetit’ prenajimatel’, pricom je povinny umoznit ich riadne vykonanie
a na poZiadanie prenajimatela, poskytnut potrebni st¢innost, spodivajicu aj vo
vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skodu,
ktora v stvislosti s tym vznikne. :

¢) na vlastné nédklady a na vlastna zodpovednost odstranit’ v byte a v uzivanych
spoloénych priestoroch zavady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo neginnosti zo
strany najomcu, alebo tych ktori s nadjomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane,
prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu zévady a inu
vzniknuta 8kodu odstrénit’ a pozadovat’ od ndgjomeu ich néhradu v plnej vyske.

d) uZivat byt vylu¢ne na byvanie.

e) ku diiu zaniku najmu vypratat' byt a priestory s bytom suvisiace a tieto priestory
odovzdat prenajimatelovi so vSetkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v
stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a to pri riadnom
wzivani a vykonavani udrZby, bez ndroku na ndhradu nakladov suvisiacich so
zhodnotenim bytu a uZivanych spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa
vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

2. Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

3. Najomca nesmie prenechat’ priestory, ktoré su predmetom najmu do uZivania inym
osobam z titulu podnajmu.

4. Najomca nesmie vykonavat akékolvek stavebné ipravy a podstatné zmeny v byte,
vratane zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie, bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela. V opacnom pripade zodpoveda za vzniknuti Skodu. V pripade
sthlasu prenajimatel’a, naklady na realizaciu navrhnutych zmien znésa v plnom rozsahu
ndjomca, bez naroku na ich nahradu po skonceni najmu.

5. N4jomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s
povinnostami vztahujicimi sa na najjomcov bytu, v stvislosti so spravou a prevadzkou



bytového domu, v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zaroven sa zavdzuje tieto
povinnosti plnit’ a dodrZiavat'.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe€ujuce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

Zmenu poétu ¢lenov domdcnosti (narodenie dietata, odstahovanie ¢lena rodiny) je
najomeca povinny oznamit' do jedného mesiaca spravcovi bytového domu, ktory tato
zmenu vyzna¢i na Evidenénom liste.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ domovy poriadok, udrziavat’ Cistotu v prenajatom byte,
v spoloénych priestoroch a zariadeniach domu.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

1.

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania
ndjmu vykondvat’ iba so stthlasom najomcu. Ndjomca moZe tento sihlas odopriet’ iba z
vaznych dovodov. Pokial prenajimatel bude takéto upravy vykondvat' na prikaz
prislusného organu $titnej spravy, ndjomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

Prenajimatel’ je povinny v&as odstranit’ zavady a poskodenia braniace riadnemu uZivaniu
bytu alebo ohrozujice vykon ndjomcovho prava, inak md ndjomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatel’a prekdZzky v nevyhnutnej miere odstranit’ a
pozadovat’ od neho néhradu vynaloZenych nakladov. Pravo na néhradu Skody musi u
prenajimatela uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak si pravo neuplatni do Siestich
mesiacov od odstranenia zdvad, pravo zanikne.

Clanok VIL
Skonéenie najmu

Najom koné&i uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto doby
dohodou zmluvnych stran, alebo vypoved’ou. Ndjomca moZe vypovedat ndjom bytu bez
uvedenia dévodu, prenajimatel’ len z dovodov uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Jednym z dévodov na vypoved’ ndjmu bytu zo strany prenajimatel'a aj pred uplynutim
dohodnutej doby n4jmu je aj to, Ze najomca nebude platit ndjomné a preddavky za
plnenia s ndgjmom spojené, riadne a vcas.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zagina plynut’ prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Pokial tito zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej uCastnikov
ustanoveniami Ob¢&ianskeho zékonnika v platnom zneni, zédkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov a
sivisiacimi predpismi.



2. Neoddelite'nou stiiast’'ou tejto zmluvy je:

a) Eviden¢ny list pre vypocet najomného a preddavkov za plnenia spojené s uZivanim
bytu o

b) Protokol o prevzati bytu ,

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach. Kazdd zo zmluvnych strén obdrzi jedno
vyhotovenie.

4. Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia byt v pisomnej forme a podpisan¢ oboma
zmluvnymi stranami, inak st neplatné.

5. Tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vaZne, zrozumitelne a urcito, zmluvné strany ju
neuzatvorili v tiesni, ani za obzvlast’ nevyhodnych podmienok.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim a uginnost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovej stranke obce.

V Bobrovci diia 07.12.2015

prenajimatel’ najomca

............................................................................................

Ing. Ladislav Sedlak, PhD., starosta Jozef Stofik




