Zmluva o nidjme bytu

uzatvorena podla § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika, za pouzitia zak. ¢. 443/2010 7. 7. o dotaciach

na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

ClL L.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Bobrovee
032 21 Bobrovee ¢. 90
Zastapeny: Ing. Ladislav Sedlak, PhD.. starosta obce
1CO: 00315117
DIC: 2020581288
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko. a.s. poboéka Liptovsky Mikulds
C. Gétu: SK69 5600 0000 0016 9128 9003, VS 731020
(Palej ako prenajimatel)
a
Najomcovia: Jozef Slusiak
Datum narodenia: o
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
a
manz. Gabriela SluSnakova

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:

Trvale bytom:

(d’alej ako najomeovia)

podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni uzatvaraju tito zmluvu o najme bytu, za
tohto obsahu a nasledovnych podmienok:
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Cl 11,
Uvodné ustanovenia

Bytovy dom sip. &. 73 v Bobrovei, v ktorom sa nachddza byt & 20. ktory je predmetom najmu.

Je evidovany v katastri nehnutelnosti Okresného dradu. katastralncho odboru v Liptovskom

Mikulasi. k. 4. Bobrovec na pozemku parc. ¢. KN C 2260/6 na 1.V &. 1035 v prospech vlastnika
Obee Bobrovee.
Pravo prenajimatela nakladat s predmetom najmu preukazuje list vlastnictva ¢. 1035,

ClL. 11l
Predmet a rozsah najmu
Prenajimatel touto zmluvou prenechava ngjomecom do ndjmu byt €. 20 na 3.NP v bytovom dome
sapisn¢ €. 731 v obei Bobrovee. Byt pozostava z dvoch izich, ztoho jedna je s kuchynskym
kitom, kipelne s WC, predsiene a balkéna. Celkova plocha bytu &ini 58,93 m?,
K bytu ¢. 20 patrf pivnica & 20 nachadzajica sa na 1.NP bytového domu. Podrobny popis bytu
a jeho vybavenic obsahuje evidencny list bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Nijomeovia sa so stavom prenajimancho bytu oboznamili a bez zavad ho preberaji do svojho
uzivania. Ngjomcovia a osoby, ktoré ziji s nagjomecami v spolocnej domdacnosti majl popri prave
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uzivat' byt, aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Osoby tvoriace domacnost’ najomcov:

- Iveta Sludidkova, dcéra

- Roman Sludiak, syn

Prenajimatel’ odovzdal nijomcom byt v uZivaniaschopnom stave o &om vyhotovil Protokol
o prevzati bytu podpisany oboma zmluvnymi stranami.

CL 1V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢itd. poéniic diiom 01.01.2025 a kon¢i 31.12.2027.

S najomcami mozno opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme bytu len v pripade, Ze si budi riadne a
véas plnit svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy o najme, najmé riadne a vcas platit
najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a budd( zaroveii spliiat’ podmienky na
uzivanie tohto bytu stanovené zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a
socialnom byvani. V pripade, Ze najomcovia budd mat’ nedoplatky na ndjomnom, resp. na
hradéach za plnenia spojené s uzivanim bytu, s n4jomcami nebude opakovane uzatvorena zmluva
o najme bytu.

O moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat
najomcov minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.
O uzatvorenie ndjomnej zmluvy, resp. predizenie najomnej zmluvy musia ndgjomcovia poZiadat
pisomne obec dorutenim Ziadosti na obecny trad, minimélne tri mesiace pred uplynutim doby
najmu a dorudit’ doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z.. inak ich
pravo na opakované uzatvorenie najmu zanikne a najom konéi ditom uplynutia dohodnutej doby
najmu. Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy o najme bytu musia ndjomcovia spiﬁat’ podmienky
ustanovené v § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z.

Ku diu zéniku ndjmu st najomcovia povinni byt vypratat’ a vypratany byt odovzdat
prenajimatelovi so vietkym vybavenim, ktoré pri odovzdani njmu od prenajimatel’a prevzali, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uZivani a Gdrzbe.

Po skongeni najmu nemajii najomcovia pravo na bytovii nahradu.

CL V.
Nijomné a dhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Diiom uzatvorenia tejto zmluvy vznikd ndgjomcom povinnost platit’ prenajimatel'ovi najomné za
byt a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Nijomné je uréené podl'a opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov z 23. aprila 2008 v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008 z 25. septembra 2008
a opatrenia &. 01/R/2011 z 1. decembra 201 1.

Néjomcovia sa zavazujl platit mesacne:

a) najomné vo vyske 184.00 eur,
b) preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske 24,00 eur.
Mesaéné ndjomné vratane preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu je 208,00 eur.
Najomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu st ndjomcovia povinni zaplatit’ do 25.
diia prislusného kalendarmeho mesiaca bankovym prevodom na Gcet ¢islo SK69 5600 0000 0016
9128 9003, VS 73120.

Podrobny rozpis ndjomného a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu obsahuje
Evidenény list vystaveny pre prislusny kalendarny rok. Vyska preddavkov bude zavisiet' od
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zilohového predpisu uréeného na prisluiné zictovacie obdobic. Po kazdom zictovacom obdobi
budd preddavky upravené v zavislosti od skuto¢nej spotreby zistenej po vytctovani.

Plneniami spojenymi s uzivanim bytu st plnenia poskytnuté za aéelom riadneho uzivania bytu. a
to doddvka vody. stoéné, dodavka elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch bytového domu.
Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodné pre vypocet ndgjomného alebo preddavkov za plnenia spojené
s uzivanim bytu. prenajimatel’ ma pravo jednostrannc zmenit’ vysku najomného ako aj
preddavkov za plnenia spojenych s uzivanim bytu. Rozhodn¢ skutoénosti vyplyvaji najmi zo
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov. zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb zo strany
prenajimatela, resp. zo zmeny poctu byvajicich osdb. miera inflacic merana indexom
spotrebitelskych cien oproti predchadzajicemu roku. Prenajimatel’ sa zavizuje. 7¢ bezodkladne
pisomne oznami nidjomcom zmenu vysky najomncho a zmenu vysky preddavkov za plnenia
spojené s uzivanim bytu. a to formou vyhotovenia nového Evidenéného listu.

Zmena vysky najomného. ako aj preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu je d¢innd od
prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujicecho  po  skutotnosti, ktord zakladd privo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel’ vyQétuje podla skutoénych nékladov
v termine najneskor do 31. 5. za predchadzajiici kalendarny rok. Podla vysledkov vyGétovania:

- preplatok vrati prenajimatel’ najjomcom do 30 dni odo diia dorugenia vyictovania,

- nedoplatok zaplatia ndjomcovia prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorucenia vyiétovania.

V pripade, ak st ndjomcovia v omeskani s Ghradou platiecb podla tohto ¢lanku viac ako 5
kalenddrnych dni, najomcovia st povinni zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vySke urtenej v ustanoveni § 4 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. ktorym sa vykonavaji
nicktoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Nédjomeovia sa zavizuji. ze ku ditu vzniku najmu oznamia prenajimatelovi vietkyeh prislusnikov
domadcnosti, ktori s nim budi v predmetnom byte byvat',

Najomcovia st pred podpisom zmluvy o ndjme bytu v zmysle § 12, ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 7.
z. povinni zaplatit’ finanéni zibezpeku vo vyske trojmesaéného najomného (552.00 cur). a 1o
v lehote do 30 kalendarnych dni pred podpisom zmluvy o niajme bytu na uéet Obee Bobrovee &.
uctu SK86 5600 0000 0016 9128 2004, VS 73120, zriadeny na tento G&el. Finanénd zabezpeka
vo vyske 498.54 cur z predehadzajiceho najomného vztahu sa nevracia, a rozdiel vo vyske 53,46
eur st najomeovia povinni uhradit’ na uvedené ¢islo G¢tu najneskdr v deit podpisu zmluvy. V
pripade, ze neddjde k uzatvoreniu zmluvy o ndjme bytu, prenajimatel’ ndjomcom zlozent
finanéna zabezpeku bezodkladne vrati.

V pripade opakovaného uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu sa ndjomcom finanéna zabezpeka
nevracia a zlozena finanénd zabezpeka bude zabezpecovat najomné a platby za plnenia spojené s
uzivanim bytu na dal3iu dobu najmu.

Néjomcovia sihlasia s tym. aby po skonceni ngjmu prenajimatel” vysporiadal pohladavku voéi
najomeom vzniknutl nezaplatenim najomncho, Ghrad za sluzby spojené s uzivanim bytu, ro¢ného
vyuctovania a Skody vzniknutej poskodenim prenajatého bytu # finanénej zabezpeky zlozenej na
ucte obece Bobrovec. Po vysporiadani pohladavok bude zostavajica Gast finanénej zabezpeky
vritend najomeom.

ClL. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti ndjomcov:

l.

Najomeovia sa zaviizuj(:
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a) vykonavat v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho uzivanim na vlasiné naklady.
znasat’ naklady spojené s jeho beznou tdrzbou v silade s platnymi pravnymi predpismi (napr.
malovanie, oprava omietok, vymena osvetlovacich zariadeni). Ak sa ndjomcovia nepostarajit
o vEasné vykonanie drobnych oprav a beznl Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
prechadzajicom upozorneni najomcovu na svoje naklady sam a pozadovat’ od nich nahradu.

b) bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu takych oprdv v byte, ktoré je
povinny zabezpedit prenajimatel, pri¢om si povinni umoznit ich riadne vykonanie a na
poziadanie prenajimatel’a, poskytn(it’ potrebn(i sii¢innost’, spoéivajiicu aj vo vykonavani prac.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti najjomcovia zodpovedaja za Skodu, ktord v savislosti s
tym vznikne.

¢) na vlastné naklady a na vlastn( zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych spolognych
priestoroch zdvady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo neinnosti zo strany najomcov,
alebo tych ktori s ndgjomcami byvaji. V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcovzavady a indi vzniknutd Skodu odstranit’ a pozadovat
od ndjomeov ich nahradu v plnej vyske.

d) uzivat byt vyluéne na byvanie.

e) ku diiu zaniku ndjmu vypratat’ byt a priestory s bytom savisiace a tieto priestory odovzdat
prenajimatelovi so vietkym prislusenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich
prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a to pri riadnom uZivani a vykonavani
Gdrzby, bez naroku na nédhradu nékladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uZzivanych
spolognych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim
popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

Najomcovia zodpovedaji za Skodu spdsobent v dome nimi a osobami, ktoré s nimi byvaju.

Néjomcovia nesmi prenechat’ priestory, ktoré sii predmetom najmu do uZivania inym osobam z

titulu podndjmu.

Najomcovia nesmi vykonavat akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte. vratane

zasahov do elektroindtaldcie a vodoindtalacie, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu

prenajimatela. V opaénom pripade zodpovedaji za vzniknutd Skodu. V pripade sihlasu
prenajimatel’a, naklady na realizaciu navrhnutych zmien zna$ajii v plnom rozsahu najomcovia,
bez naroku na ich nahradu po skonceni najmu.

Néjomcovia svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuji, ze boli obozndmeni s povinnostami

vztahujiicimi sa na ndjomcov bytu. v sivislosti so spravou a prevadzkou bytového domu, v

ktorom sa predmetny byt nachadza. Zaroveit sa zavdizuju tieto povinnosti plnit’ a dodrziavat.

Néjomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujlce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

Zmenu poétu &lenov domécnosti (narodenie diet'ata, odstahovanie ¢lena rodiny) st ndgjomcovia

povinni oznamit do jedného mesiaca spravcovi bytového domu, ktory tito zmenu vyznadi na

Eviden¢nom liste.
Néjomcovia sa zavizujii dodrziavat’ domovy poriadok, udrZiavat® Cistotu v prenajatom byte.
v spoloénych priestoroch a zariadeniach domu.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

1.

(]

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte potas trvania najmu
vykonavat' iba so s(ihlasom najomcov. Ndjomcovia mézu tento sthlas odopriet’ iba z véznych
dovodov. Pokial prenajimatel’ bude takéto tpravy vykonavat’ na prikaz prislusného organu Stdinej
spravy, najomecovia sa zavizujl ich vykonanie bez obmedzenia umoznit.

Prenajimatel’ je povinny véas odstranit’ zdvady a poSkodenia braniace riadnemu uZivaniu bytu
alebo ohrozujice vykon ndjomcovho prava, inak maji ndjomcovia pravo po predchddzajicom
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upozorneni prenajimatela prekazky v nevyhnutnej micre odstranit” a pozadovat” od neho nahradu
vynaloZenych nakladov. Pravo na ndhradu $kody musia u prenajimatela uplatnit' bez zbytoéného
odkladu. Ak si privo neuplatnia do Siestich mesiacov od odstranenia zavad, pravo zanikne.

CL VIL

Skonéenie ndajmu
Najom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. alebo pred uplynutim tejto  doby dohodou
zmluvnych strén, alebo vypovedou. Ndjomeovia mdézu vypovedat' nijom bytu bez uvedenia
dovodu, prenajimatel” len z dévodov uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.
Jednym z dévodov na vypoved' ndjmu bytu zo strany prenajimatela aj pred uplynutim dohodnute;
doby ndjmu je aj to. Ze ndgjomcovia nebudi platit’ najomné a preddavky za plnenia s najmom
spojendé, riadne a véas.
Vypovedna lIehota je tri mesiace a zacina plynGt prvym ditom kalendarncho mesiace
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

CL VIIL

Zavereéné ustanovenia
Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej (castnikov ustanoveniami
Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni. zdkonom & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi.
Neoddelitelnou sii¢astou tejto zmluvy je:
a) Evidencny list pre vypocet nagjomncého a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu
b) Protokol o prevzati bytu
Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach. Kazdda zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vvhotovenie.
Vietky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia byt v pisomnej forme a podpisané oboma
zmluvnymi stranami, inak st neplatng.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli. Ze najneskér do 30 dni od podpisania zmluvy o ndjme bytu sa
najomea a vsetei ¢lenovia domacnosti prihlasia na trvaly pobyt v obei Bobrovee v prislusnom
najomnom byte obce.
Tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, zrozumitelne a uréito, zmluvné strany ju
neuzatvorili v tiesni, ani za obzvIast nevyhodnych podmicnok.
Tato zmluva nadobida platnost’ jej podpisanim a G&innost diiom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia na webovej stranke obee.

V Bobrovei dia coooovvveeveeeeeie

prenajimatel najomeovia
Ing. Ladislav Sedlak. PhD., starosta Jozel Slusiak
o

Gabricla Slusnakova
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