- Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nosti
¢. 505/464/2013

(d’alej len ,,zaloZna zmluva“)

uzavreta podl'a § 151a a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,,Obciansky zakonnik*)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

ZaloZny veritel’: Stétny fond rozvoja byvania Slovenskej republiky

so sidlom: Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37

ICO: 31749 542

zast.: ' Ing. Dana Pistova, riaditel’ka Statneho fondu rozvoja byvania

(dalej len ,,zaloZny veritel*)

2. Zalozcal:

Zhotovitel’
Statutarny organ:

STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulas, a.s.
Ing. Michal Rumansky, predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Barani, ¢len predstavenstva

so sidlom: Ester Simerovej Martingekovej 4505/2, 031 37
Liptovsky Mikulas

ICO: 31560750

DIC: 2020459034

bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.

¢. . 4016939328/7500

(d’alej len ,,zaloZca 1%)

3. ZaloZzca2: Obec Obec Bobrovec
Statutarny organ: Ing. Ladislav Sedlak, PhD., starosta
so sidlom: 90, 032 21 Bobrovec
ICO: 00315117
DIC: 2020581288
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
¢ . 1691281001/5600

(dalej len ,,zaloZea 2¢)

(zdloZca 1 a zaloZca 2 spolu dalej len ,,zaloZcovia“, zaloZcovia a zdloZny veritel’ spolu dalej
»zmluvné strany*, alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Rozhodnutim diia 22.5.2013 priznal zédloZny veritel’ ako Gverovy veritel’ zdloZcovi 2 podporu vo
forme Gveru (d’alej len Gver) na kipu ndgjomného bytového domu v obci Bobrovec v celkovej
vySke 941 771,94 EUR (slovom: deviit'stoStyridsat’jedentisicsedemstosedemdesiatjeden
EUR, 94 centov), ktory sa zaloZca 2 zaviazal splacat’ v pravidelnych mesagnych splatkach po
dobu [30] rokov v sulade so Zmluvou o poskytnuti podpory vo forme uveru &. 505/464/2013 na
tento u¢el medzi zaloznym veritelom a dlznikom (d’alej len ,,iiverova zmluva“).



Zmluvné strany uzatvaraji tato zalozni zmluvu sumyslom zabezpedit' vietky pohladavky,
prisluSenstvo pohl'adavok a siivisiacich narokov zaloZného veritel'a vo&i zalozcovi 2 vyplyvajlice
zUverovej zmluvy podla €lanku II tejto zaloZnej zmluvy, ato zriadenim zaloZného prava
k nehnutel’nosti uvedenej v ¢lanku III tejto zaloznej zmluvy.

Clénok II
Zabezpecené pohladavky

Zriadenim zaloZného prava podl'a ¢lanku III tejto zaloznej zmluvy sa zabezpeduja vietky sti¢asné
a budice pohl'adavky ziloZného veritel'a vo€i zalozcovi 2 vyplyvajuce z uverovej zmluvy, z jej
porusenia alebo v stvislosti s fiou, v zneni akychkol'vek budicich zmien alebo doplneni (vratane
rozSirenia uverového ramca), ako aj vsetkého prisluSenstva tychto pohladavok, ako aj
pohl'adavok zalozného veritela zbezdévodného obohatenia v pripade neplatnosti averovej
zmluvy, v pripade odstiipenia ¢i vypovedania Giverovej zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran
uverovej zmluvy (d’alej len ,,zabezpefené pohPadavky*).

ZaloZznym pravom podla tejto zaloZnej zmluvy sa zabezpeduji zabezpefené pohladavky
zalozného veritel'a voli zalozcovi 2 v hodnote kiipnej ceny nehnutel’nosti podla ¢lanku III
bod 1. tejto zmluvy vo vyske 1259 573,04 EUR a prislu$enstva a inych nérokov a pohl'addvok
zéloZného veritel'a voli zdloZcovi 2 podl'a odseku 1 tohto Elanku.

Clanok III
Predmet zalohu

ZaloZca 1 je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti nachddzajucich sa v katastralnom
tizemi Bobrovec, obec Bobrovec, okres Liptovsky Mikulas, zapisanych na liste vlastnictva &.
3016 vedenym Spravou katastra Liptovsky Mikulas, o velkosti podietu 1/1 k celku a to :

A/ Nijomny bytovy dom 24 b.j. blok “B* &islo sipisné 732 postaveny na parc. reg. CKN &.
2260/7

B/ parc. reg. CKN &. 2260/7, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 531 m?.

ZaloZca 2 je vyluénym vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti, ktora sa nachadza v katastralnom
izemi Bobrovec, obec Bobrovec, okres Liptovsky Mikulas, zapisanej na liste vlastnictva &. 1511
vedenym Spravou katastra Liptovsky Mikulas, o velkosti podielu 1/1 k celku a to: parc. reg. CKN
&. 2260/8, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 2738 m’.

Nehnutelnosti uvedené v bode 1. tohto ¢lanku III zaloZnej zmluvy sa spoloéne d’alej oznaduju
ako ,nehnutePnost™ alebo ,zdloh“. Akékolvek odkazy a ustanovenia tejto ziloZnej zmluvy
tykajuce sa ,nehnutelnosti a/alebo ,zilohu“ sa tykajii rovnako vsetkych nehnutelnosti
uvedenych v bode 1. tohto &lanku III zaloZnej zmluvy, pokial tato zilozna zmluva vyslovne
nestanovuje inak.

ZaloZcovia tymto zriadujii zaloZné pravo knehnutelnosti ato so vdetkymi sadastami
a prisluSenstvom, za tfelom zabezpefenia vSetkych terajSich abuducich zabezpedenych
pohl'adavok zalozného veritel'a vo&i zaloZcovi 2 a zalozny veritel toto zdloZzné pravo prijima.
ZaloZcovia vyhlasuju, Ze si vyluénymi vlastnikmi (kazdy svojej) nehnutelnosti a e su plne
opravneni zaloZit’ nehnutel'nost’ a plnit’ povinnosti vyplyvajuce z tejto zaloznej zmluvy.
ZalozZcovia berl na vedomie, Ze iver bol poskytnuty z prostriedkov $tatneho rozpodtu Slovenskej
republiky a vietky zmluvné strany, sii tym povinné dodrZiavat' ustanovenia zakona &. 523/2004
Z.z. o rozpoCtovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni zdkonov a zikon NR SR &.
278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov.

Zalozné pravo k nehnutelnosti vznika podla § 151e Obgianskeho zakonnika diiom pravoplatného
rozhodnutia prisluSnej sprévy katastra o povoleni vkladu ziloZzného prava k nehnutePnosti
v prospech zaloZného veritel'a do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZca 2 pod4a ndvrh na vklad zalozného prava k nehnutelnosti
prislulnej sprave katastra na vlastné naklady s tym, Ze do 14 dni od podania navrhu na vklad
zaloZného prava do katastra nehnutel'nosti, doru¢i zaloZznému veritel'ovi potvrdeny névrh na vklad



zaloZného prava opatreny podacou peciatkou prislusnej spravy katastra. Po povoleni vkladu
zalozného prava k nehnutelnosti v prospech ziloZného veritela do katastra nehnutelnosti je
zaloZca 2 povinny v lehote 14 dni dorugit’ zalo#nému veritelovi:
- list vlastnictva, na ktorom je zalozné pravo k nehnutelnosti zapisané v prospech zalozného
veritel'a;
- overend fotokdpiu rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zaloZného
prava;
- potvrdenie zaloZcu 2, Ze zaloZna zmluva bola zverejnend v stlade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.
Zalozca 2 sa zavizuje, Ze do 6 mesiacov odo diia otvorenia uverového ¢tu v banke uréenej
zéloZznym veritefom (za podmienok uvedenych v iverovej zmluve) zabezpedi zaloznému
veritefovi  postavenie prednostného zalozného veritela sprvym poradim ziloZného prava
ohladne nasledovnych nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku I1I tejto zaloZnej zmluvy: nehnutel'nosti
nachadzajice sa v katastralnom tizemi Bobrovec, zapisané na liste vlastnictva &. 3016 vedenym
Spravou katastra Liptovsky Mikul4s, a to :A/ Néajomny bytovy dom 24 b.j. blok “B* &islo supisné
732 postaveny na parc. reg. CKN ¢, 2260/7, B/ parc. reg. CKN &. 2260/7, Zastavané plochy
anadvoria o vymere 531 m’ &o je povinny preukézat' dorudenim vypisu z LV & 3016,
katastralne izemie Bobrovec, kde bude zaloZny veritel’ zapisany na prvom (l.) mieste. V pripade
porusenia povinnosti zélozcu 2 podl'a tohto bodu, zaloZny veritel' je opravneny odstipit’ od
verovej zmluvy.

Clénok IV
Hodnota nehnutelnosti podla znaleckého posudku €. 6/2013 je 1 500 000,00 EUR.

Clanok V
Vykon ziloZného prava

Zalozny veritel je opravneny uspokojit’ svoju zabezpefenu pohladavku zo zalohu v pripade, ak
tak stanovuje fiverova zmluva, ak zalo¥ca 2 nesplni riadne a véas akykol'vek svoj zavizok podla
Gverovej zmluvy, a/alebo ak zalozca 2 porusi iné podstatné povinnosti podl'a Uverovej zmluvy
a/alebo tejto zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZny veritel pred vykonanim zaloZzného prava vyzve zilozcu 2,
aby uhradil svoj splatny zavizok s poskytnutim dodato¢nej lehoty 30 dni odo diia dorudenia
vyzvy zéloZného veritela.

Zalozny veritel je podl'a vlastného uvaZenia opravneny na vykon zalozného prava bud’ predajom
nehnutelnosti na drazbe podla § 151j a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v spojeni so zadkonom &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov, alebo predajom zalohu
priamym predajom (volnou rukou veritel'a) podla § 151j a § 151m ods. 8 a nasl. Ob&ianskeho
zékonnika, alebo prostrednictvom exekiicie. Za&atie vykonu zilozného préva musi zaloZny
veritel' ozndmit' zélozcom doporudenym listom. Nemoznost dorudenia ozndmenia o zaati
vykonu zéloZného prava zalozcom z dévodov, za ktoré zodpoveda zalozny veritel’, nema vplyv na
pravo zalozného veritel'a, zadat’ vykon zalozného prava.

Zalozny veritel' pri vykone zaloZného prava predajom nehnutelnosti kona v mene ana udet
zaloZcov.

ZaloZny veritel’ suhlasi s prevodom nehnutelnosti (alebo jej Casti) uvedenej v &lanku III. bode 1
tejto zmluvy do vylugného vlastnictva zalozcu 2. Zalozcovia viak nie sii opravneni inak nakladat’
s nehnutelnost’'ou.

Po prevode vlastnickeho prava zo zalozcu 1 na zalozcu 2 podl'a bodu 5. tohto &léanku je ziloZca 1
povinny v siilade s ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zikonnika zabezpecit’ zaloznému
veritelovi po cely Cas trvania zilozného prava postavenie prednostného ziloZzného veritel'a
s prvym poradim zéloZného prava. V opa¢nom pripade Je zalozny veritel’ opravneny od tGiverovej
zmluvy odstupit’.



10.
11.

Clénok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zalozcovia s opravneni uzivat’ nehnutel'nost’ obvyklym spdsobom. ZaloZcovia st v§ak povinni
zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by sa hodnota nehnutelnosti zniZila, udrziavat' ju a zvelad’ovat,
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie.

Zéalozcovia sa zavidzuju, Ze pocas trvania zalozného prava k nehnutelnosti tuto bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu zélozného veritela nepredaji, nescudzia, nerozdelia,
nevlozia do pravnickej osoby, nezat'aZia a nezriadia zaloZné pravo v prospech tretej osoby alebo
inak s flou nenaloZzia, v opaénom pripade, je zalozny veritel' opravneny od dverovej zmluvy
odstupit’.

Zélozny veritel’ je opravneny, kedykol'vek pocas trvania zaloZzného prava podla tejto zaloznej
zmluvy, presved¢it’ sa o plneni povinnosti zaloZcov podla tejto zaloZnej zmluvy, najmé ohliadkou
nehnutelnosti. Rovnako je zalozny veritel' opravneny na tento ucel preskimat’ vsetky podklady
a dokumenty zéloZcov tykajice sa obchodného vedenia ziloZcov a spravy nehnutelnosti, ako
i vSetky ostatné podklady preukazujice obchodné pomery zélozcov. ZaloZcovia si povinni
uvedené podklady a iidaje zaloZnému veritel'ovi na poziadanie bezodkladne predloZit’.

ZéloZcovia sa vyslovne zavizuju, Ze:

a) budid zalozného veritela bezodkladne informovat’ o zaCati sudneho, rozhodcovského,
spravneho alebo iného konania, resp. o uplatneni narokov tretimi osobami tykajice sa
nehnutel’nosti, alebo o niitenom vykone rozhodnutia alebo exekuénom konani tykajiiceho
sa nehnutelnosti, ustanovenie § 151h ods. 6 Obclianskeho zakonnika tym ostava
nedotknuté;

b) budi zalozného veritela informovat o vSetkych zamyslanych organizaénych alebo
hospodarskych opatreniach, ktoré mézu mat’ vplyv na hodnotu nehnutelnosti, a Ze si
vyziadaju jeho predchadzajici vyslovny suhlas s takymito opatreniami. ZaloZny veritel
neodoprie svoj suhlas bezdévodne.

V opacnom pripade je zaloZzny veritel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

Zalozcovia sa zavizujh véas zaplatit’ vSetky dane, odvody a poplatky tykajice sa nehnutelnosti,
ako aj vCas phit’ vSetky ostatné zdkonné alebo zmluvné povinnosti, tykajice sa nehnutelnosti,
aby neboli prava zilozného veritela obmedzené alebo znizend hodnota nehnutelnosti, a
preukazat’ zdloznému veritel'ovi na poZiadanie plnenie tychto povinnosti.

Zalozcovia s povinni predmet podla ¢lanku III, bod 1 tejto zmluvy poistit’ a poistné plnenie
vinkulovat’ v prospech zalozného veritel'a. ZaloZcovia si povinni riadne a v¢as plnit’ vietky
povinnosti z poistnej zmluvy, najmi platit’ poistné. Povinnost’ podl'a predchadzajiicej vety tohto
bodu trva polas celej doby platnosti Giverovej zmluvy, v pripade jej poruSenia je zaloZny veritel’
opravneny od uverovej zmluvy odstipit’.

ZaloZcovia sa zavdzuji spolupracovat so zaloZznym veritefom pri vykone zaloZného prava
a spefiaZenia zalohu. _ ,

Zilozcovia sa zavdzuju nevykonat” Ziadne opatrenia, ktorymi by branili alebo obmedzili
uplatneniu narokov zalozného veritel'a vyplyvajuicich z tejto zaloznej zmluvy.

ZaloZcovia vyhlasuji, Ze ich pravo nakladat’ s nehnutel'nost'ou a zriadit’ zaloZné pravo podra tejto
zaloZnej zmluvy nie je nijako obmedzené. ZaloZcovia d’alej vyslovne vyhlasuju, Ze neexistuji
Ziadne prava v prospech tretich osdb, ktoré by mohli mat’ za désledok zasah do nerueného
vykonu vlastnickeho prava zaloZzcov k nehnutelnosti, najmé Ziadne zdloZné prava, predkupné
prava, vecné bremend, Ziadne zmluvy o buducich zmluvach, opcie ¢i obdobné prava.

ZaloZcovia bertl na vedomie, Ze zaloZné pravo je u¢inné aj voci jeho pravnym nastupcom.

Vsetky prava a opravnenia udelené ziloZnému veritel'ovi touto zaloZnou zmluvou, platia popri
sebe, stiCasne a dopliiujiico ku vetkym ostatnym pravam, ktoré mu prislichaji na zaklade zékona
a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav méZe byt vykonané podl'a ustanoveni tejto zaloZnej
zmluvy zaloZnym veritel'om, ato kedykolvek a v 'ubovolnom poradi. Vykon alebo zagiatok
vykonu niektorého z tychto prav nemozno v Ziadnom pripade povazovat’ za vzdanie sa su€asného
alebo neskorSieho vykonu iného priva. Vyckanie alebo zdrzanie sa vykonu alebo uplatnenia
prava zéloZznym veritefom neznamend v Ziadnom pripade obmedzenie prav zalozného veritela
alebo vzdanie sa uplatnenia porusenia zaloznej zmluvy zaloZzcom alebo sthlasu s nim.



Clanok VII.
Zanik zaloZného prava

Zalozné pravo vyplyvajiice z tejto zloznej zmluvy zanika:

a) lplnym splatenim vsetkych zabezpetenych pohPadavok zalozného veritel’a;

b) vzdanim sa zélozného prava zaloznym veritelom;

c¢) na zdklade pisomnej dohody medzi zaloZnym veritel'om a zaloZcami.
ZaloZné pravo viak nezanikd, ak zalozny veritel’ alebo zalozca 2 odstipia od uverovej zmluvy, ju
vypovedaji, ak Giverova zmluva zanikne, alebo ak bude tverova zmluva povaZzovana uUplne alebo
Ciastocne za neplatnu, neudinnd alebo nevykonatel'ni.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zéloZna zmluva je uzavretd na dobu urditi, ato a% do Uplného splatenia v3etkych
zabezpeenych pohladavok zaloZného veritela vogi zaloZcovi 2 vyplyvajtice z Giverovej zmluvy.
Tato zdloZna zmluva nadobiida platnost a G&innost diiom Jjej podpisu oboma zmluvnymi
stranami. ZaloZné pravo k nehnutelnosti v prospech zalozného veritela vzniki diiom
pravoplatnosti rozhodnutia prisluinej spravy Katastra o povoleni vkladu zilozného prava
k nehnutelnosti v prospech zalozného veritel’a.

Zmeny zéaloZnej zmluvy je moZné vykonat' len so sthlasom zmluvnych strdn a musi mat’ pisomna
formu.

Tato zélozna zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Préva a povinnosti vyslovene
touto ziloZnou zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zikonnika
a siivisiacich platnych pravnych predpisov v Slovenskej republike. Pripadné spory z tejto zaloznej
zmluvy budt s kone&nou platnostou rozhodnuté prisluSnym siidom Slovenskej republiky.

V pripade, Ze sa ukaZe, Ze niektoré ustanovenie tejto zaloZnej zmluvy nie je platné, uinné alebo
vykonatel'né, platnost’, i¢innost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zaloznej zmluvy nie
Je tymto dotknutd. Zmluvné strany sa zavézuju takéto neplatné, neuginné alebo nevykonatelné
ustanovenie nahradit takym, ktoré sa svojim obsahom &o najviac priblizuje hospodarskemu ugelu
neplatného, neucinného alebo nevykonatelného ustanovenia.

Tato zaloznd zmluva je vyhotovend v siedmych (8) rovnopisoch, pri€om zaloZny veritel’ obdrzi
dva (2) rovnopisy, zalozca 1 jeden (1) rovnopis, a zalo¥ca 2 obdrzi pit’ (5) rovnopisov, pri¢om
zaloZca 2 dva nim podpisané rovnopisy doruéi spolu s potvrdenym navrhom na vklad ziloZného
prava do katastra nehnutel'nosti zaloznému veritelovi na adresu uvedent v zahlavi tejto zaloZne;j
zmluvy.

Zmluvné strany sthlasne vyhlasujii, Ze obsah tejto zaloznej zmluvy zodpoveda ich slobodnej
a vaznej voli, ich prejav vole je hodnoverny, uréity a zrozumitelny, ich zmluvna sloboda nie je
ni¢im obmedzen4, na znak &oho tato zalozn < isuju]




