Zmluva o vykone spravy nehnutel’nosti ¢. 2/2013

Zmluvné strany
Vlastnik bytovych domov: Obec Bobrovec
032 21 Bobrovec ¢.90
v zasttipeni: Ing. Ladislav Sedlak, PhD.
starosta obce
ICO: 315117
DIC: 2020581288
Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko a.s.,
Liptovsky Mikula$
Cislo Gétu: 1691281001/5600
(d’alej ako ,,vlastnik®)
a
Spravca: Zuzana KAJNAROVA
Stefanikova 1420/9, 031 01 Liptovsky Mikulas
1CO: 34287691
DIC:1021642448
Bankové spojenie: TATRABANKA, a.s.
Cislo Gtu : 2621714195/1100
(dalej ako ,,spravca®)

uzatvaraju podla § 269, ods. 2 Obchodného zakonnika
zmluvu o vyKkone spravy nehnutel’nosti

za nasledujucich podmienok:

ClL 1
Predmet zmluvy
1. Obec Bobrovec je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. u. obce Bobrovec vedenych
na LV ¢. 1035
- Najomny bytovy dom 24 b.j. blok ,,A* sipisné ¢islo 731 na parc. ¢ C KN 2260/6
- N4jomny bytovy dom 24 b.j. blok ,,B“ supisne &islo 732 na pare. & C KN 2260/7.
7. Nehnutelnosti identifikované v ods. 1 tohto &lanku zmluvy (dalej len ,,bytové domy*)
pozostavaju z ngjomnych bytov uréenych na trvalé, alebo prechodné byvanie.
3. Predmetom tejto zmluvy su upravy vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri
vykone spravy bytovych domov.

CL2
Rozsah vykonu spravy
1. Spravca sa touto zmluvou zavdzuje pre vlastnika a v jeho mene vykonavat’ ekonomicko

pravne a technické ¢innosti a sluzby suvisiace s vykonom spravy bytovych domov za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve v nasledovnom rozsahu:

a) prenajima byty nachadzajuce sa v bytovych domoch (d’alej len ,,byty®)

b) vypoveda najomné zmluvy uzatvorené ohfadne bytov,

¢) vykonédva udrzbu bytovych domov a bytov,

d) zabezpeti dodanie sluZieb suvisiacich s uzivanim bytov,

¢) prebera byty po zaniku najomného vztahu,




e/
é.

f) poskytuje ekonomické sluzby.
Spravca v ramci svojich moznosti udrziava achréni spravované nehnutelnosti pred
poskodenim znienim alebo zneuZitim a pouZiva pravne prostriedky na ich ochranu,
vratane véasného uplatiiovania prava alebo opravnenych zaujmov vlastnika pred
prislusnymi organmi. Vlastnik zabezpedi, aby spravca za Glelom splnenia svojich
uvedenych povinnosti mal moznost’ pravidelne kontrolovat’ bytové domy a byty.
Spravca je povinny pri vykonavani spravy bytovych domov postupovat s odbornou
starostlivostou av sulade stouto zmluvou, V3eobecne zaviznym nariadenim Obce
Bobrovec &. 1/2013 onéajme bytov avsulade so suvisiacimi pravnymi predpismi
a pisomnymi pokynmi vlastnika.
Poistenie bytovych domov zabezpe¢i na vlastné néklady vlastnik.

CL3
Prenajimanie a odovzdanie bytov

Vlastnik tymto splnomoctiuje spravcu na uzatvorenie ndgjomnych zmliv a na vypovedanie
najomnych zmlav ohl'adne bytov za podmienok urenych v tomto ¢lanku zmluvy.
Vlastnik formou pisomného rozhodnutia starostu obce Bobrovec ur¢i ndjomcu, resp.
najomcov jednotlivych bytov a d’aldie osoby, ktoré maji pravo uZivat byt spolu
s ndjomcom.
Vysku najomného a finanénej zabezpeky ohladne jednotlivych bytovych domov uréi
vlastnik formou samostatného rozhodnutia.
Spravca je povinny:
a) do 15 dni odo diia obdrzania pisomného rozhodnutia vlastnika pripravit’ navrh
najomnej zmluvy,
b) do 3 dni odo dia predloZenia potvrdenia vystaveného Obcou Bobrovec o uhrade
finan&nej zabezpeky uzatvorit’ s ndjomcom ndjomnu zmluvu,
¢) odovzdat’ najomcovi byt bezodkladne po podpisani najomnej zmluvy vSetkymi
zmluvnymi stranami a spisat’ o odovzdani a prevzati bytu protokol.
Najomna zmluva uzatvorena v zmysle tejto zmluvy musi byt v stlade s ust. § 685 a nasl.
Obcianskeho zakonnika aust. § 12 anasl. zdkona &. 443/2010 Z. z. v zneni neskor3ich
predpisov.
Néjomné zmluvy sa uzatvéraji na dobu urditd, na dobu 3 rokov, resp. na zdklade Ziadosti
najomcu na krat$iu dobu.
Spravca je opridvneny vypovedat najomné zmluvy uzatvorené na zéklade tohto ¢lanku
zmluvy v mene vlastnika v stlade s ust. § 711 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

CL 4
Udrzba bytovych domov a bytov

Spravca vykonava roéné navrhy plénov oprav atdrzby domového fondu podla
poziadaviek vlastnika, psi zohladneni poZiadaviek ndjomcov a technického stavu
bytovych domov.

Spravea v dostatoénom predstihu upozorni vlastnika na potrebu Gdrzby a oprav bytového
fondu.

Spravca zabezpeduje operativny styk sndjomcami bytov pri nahlasovani, evidencii
arealizacii oprav a Gdrzby bytového fondu.

Spravca zabezpeduje realizdciu schvélenych oprdv audrzby — domov s pomocou
vybranych dodavatel'skych firiem




Spravca eviduje projektova dokumenticiu bytovych domov, technicku a projektovu
dokumentaciu  vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy odbornych
prehliadok a skugok, dokumentéciu oprav, prislusenstva bytovych domov.

CL5
Dodavka sluzieb

Spravca sa zavizuje zabezpelovat poskytovanie nasledovnych sluZieb do bytovych
domov a do prenajatych bytov:

a) dodavku vody z verejného vodovodu,

b) odvadzanie odpadovych vod,

c¢) osvetlenie spolo¢nych asti a spoloénych zariadeni domov.
Spravca je opravneny prijimat’ od jednotlivych najomcov bytov thrady za poskytované
plnenia formou preddavku. Vysku preddavkov a spdsob thrady uréuje spravca v Predpise
vysky mesaénych platieb.
Spravca uréi vysku mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu,
vychadzajic zo skutoénych nakladov G¢tovanych za predchadzajuce obdobie alebo
z predpokladanych nékladov.
Skutoéné néklady za poskytnuté plnenia je povinny spravca urcit nasledovne:

a) podla nameranych hodnot

- dodavka a odvadzanie vody — podla podruznych vodomerov, pri rozictovani sa

vypogitava tzv. prepogitaci koeficient, ako podiel hodnot nameranych na hlavnom
fakturadnom vodomere k siétom nameranych hodndt v bytovych jednotkéach

b) podla poétu osob

- za osvetlenie spolo¢nych priestorov
Spravca je povinny predlozZit' do 31. maja nasledujiceho roka vlastnikovi a ngjomcom
jednotlivych bytov vytétovanie uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu. Vykazany
preplatok moZe spravca najomcovi vyplatit' len na zéklade predchadzajiceho suhlasu
vlastnika, pokial’ ten, ktory najomca nemé splatny neuhradeny zavizok voéi vlastnikovi
alebo spravcovi. Vykazany nedoplatok je povinny uhradit’ ndjomca do 15 dni odo dia
dorudenia vyuctovania.
Vyméahanie nedoplatkov na nikladoch poskytnutych sluzieb od najomcov zabezpeti
vlastnik vo vlastnom mene ana vlastny ulet, priCom spravca sa zavédzuje poskytnat
vlastnikovi potrebni st¢innost’.

CL 6
" Preberanie bytov po zdniku nidjomného vzt'ahu

Spravca prevezme od najomcov byty po zaniku najomného vztahu z akéhokol'vek
dovodu. O odovzdani aprevzati bytu sa vyhotovi protokol, v ktorom sa uvadzaju
pripadné poskodenia bytu, resp. jeho zariadenia.

V pripade, ak najomca po zéniku ndjomného vzt'ahu z akéhokol'vek ddovodu nevyprazdnil
a neodovzda byt, spravca je povinny tito skuto¢nost’ bezodkladne oznamit’ vlastnikovi.

Cl.7
Ekonomické sluzby

Spravca sa zavizuje viest’' G¢tovnictvo suvisiace s vykonom spravy majetku vlastnika
podla platnych ugtovnickych a pravnych predpisov.



Spravca je opravneny zabezpetovat ukony suvisiace s aétami vlastnika bytovych domov:
- stpisné &islo 731 €. Gctu 1691289003/5600
- stpisné &islo 732 €. uctu 1691287008/5600
vedenych v Prima banka Slovensko a. s., pobogka Liptovsky Mikulas.
Spravca vedie evidenciu Predpisov vysky mesaénych platieb podla jednotlivych bytov
a sleduje jednotlivé platby od najomnikov. V pripade, ak najomca nezaplati ngjomné a
preddavok za dodavku sluzieb podla Predpisu vysky mesaénych platieb, je spravca
povinny do 15. dna nasledujiceho mesiaca informovat’ vlastnika o konkrétnych
diznikoch a uhrnnej vyske ich zavizkov.
Spravca pravidelne mesacne, do posledného dila mesiaca, prevedie na bankovy ucet
vlastnika bytovych domov €. uctu 1691281001/5600 vedeny v Prima banka Slovensko,
a.s., pobocka Liptovsky Mikula§ zaplatené platby za najomné podla jednotlivych
bytovych domov.

CL8
Odmena za vykon spravy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odmena za vykon spravy sa stanovuje vo vyske 4,50 eur
(slovom $tyri eur patdesiat centov) za kazdy spravovany byt a mesiac. Odmena bude
vyplatend na i¢et spraveu na zéaklade faktary predlozenej spravcom.

Odmena podl'a tohto ¢lanku je dohodnuté na rok 2013. Spravca mé pravo zvysit poplatok
za vykon spravy medzirone podPa miery inflacie. Pre d’alsie roky vy¥ku odmeny
dohodnt zmluvné strany formou dodatku k zmluve.

CL9
DalSie povinnosti spraveu

Spravca je povinny predlozit’ vlastnikovi raz rocne do 15.1. nasledujuceho roku spravu
o hospodareni s nehnutelnostami, ktora musi byt vypracovand vo forme predpisanej
vlastnikom.

Spravca je povinny zachovavat mlanlivost o vietkych skutoénostiach, o ktorych sa
dozvedel pri vykone spravy domov bytovych domov.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov dava vlastnik sthlas so spracovanim osobnych tdajov v informa¢nom systéme
spravcu za uc¢elom zabezpetenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom touto zmluvou.
Spravca nie je opravneny spravované nehnutelnosti scudzif, zriadit' na nehnutePnostiach
zélozné pravo, ani ich zatazit’ akymkolvek inym spdsobom, pouzit’ finan¢né prostriedky
vlastnika vo vlastny prospech, alebo v prospech tretich osob.

V pripade potreby vlastnik pisomne splnomocni spravcu, aby v jeho mene zabezpecoval
¢innosti podla tejto zmluvy.

Cl 10
Doba trvania a skoncenia zmluvného vzt’ahu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah mozu skongit:
a) pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou.



3. Zmluvné strany su opravnené vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je trojmesacna a zalina plyntt’ prvym ditom kalendéarneho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena druhej zmluvnej strane.

CL11
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ zase diiom
zverejnenia zmluvy v silade s ustanovenim § 47 obgianskeho zékonnika na webovom
sidle vlastnika.

2. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme odislovanych
pisomnych dodatkov.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného
zékonnika.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise je ureny
zmluvnym stranim. .

5. Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzujl, Ze tato zmluva nebola
uzavretd v tiesni. ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skuto¢nej, vaznej aslobodnej vole
a zaviizuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

V Bobrovei diia 30.09.2013

........................................................................................................................

Ing.Ladislav Sedlak, PhD. Zuzana Kajnérova

starosta Zuzana KAJNAROVA
Stefanikova 1420/9
031 01 LIPTOVSKY MIKULAS
180: 34287591 DIC: 10216424486
Tel.: 044,/5520770. 0903 192 653




