VZN ¢. 2/2023

ZMENY A DOPLNKY C.8 (UPN-O) UZEMNEHO PLANU OBCE BOBROVEC

Obec Bobrovec podla § 6, ods. 1 zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, v sulade s ustanovenim § 27 ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov vydava toto vseobecno- zavizné nariadenie, ktorym sa vyhlasuju zavéizné
casti Zmien a doplnkov ¢.8 uzemného planu Bobrovec

VSEOBECNO - ZAVAZNE NARIADENIE OBCE BOBROVEC &. 2/2023,
ktorym sa vyhlasuju zavézné ¢asti Zmien a doplnkov ¢.8 uzemného plianu obce Bobrovec
a verejnoprospesné stavby

Toto vSeobecne zavéizné nariadenie obce Bobrovec €. 2/2023 meni a dopliia vSeobecne zavazné nariadenie obce Bobrovec
¢.5 zo dna 14.9.1995.

Toto nariadenie plati pre uzemie vymedzené katastralnymi hranicami obce Bobrovec a rieenym v Uzemnom plane obce
Bobrovec v zmenach a doplnkoch. & 8. Zavizné &asti Uzemného planu obce Bobrovec Zmeny a doplnky &.8 st nedelitelnou
sucastou tohto VSeobecne zavdzného nariadenia a v grafickej prilohy "Schéma zavdznych Ccasti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb".

Uvod
Navrh regulativov izemného rozvoja formuluje zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, vo forme
regulativov, obsahujucich zavdzné pravidla, ktoré stanovuji opatrenia Vv izemi, vyjadruji podmienky vyuzitia izemia a
podmienky umiestiiovania stavieb.

Do zéviznych Gasti ZaD ¢&.8 uzemného planu UPN-O Bobrovec sa v zmysle Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. O
uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, §12, ods. (4) a (6) pism. a) — 1), zacleiiuju nasledovné
regulativy :
ClL 1
ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZiIVANIA UZEMIA.

> samenia a na koniec textu sa doplitajii odstavce nasledovného znenia:

Nazov Povodna Navrh. Navrhovana Navrhovana Iné
lokality funkcia funkcia PodlazZnost’, Max. miera zastavania v %
Max. vyska stavieb

% Sklon Sikmej strechy
»
E; Do poctu nadzemnych
= podlaZi sa nezahfiia
podkrovie , uvadza sa
menovite
B.1 Pastovnik 1BV Exist. Stav| Pre plochu TTP, plati
TTP regulativ
z plat. UPN -
stabilizovat’ si¢asnmi
Struktru

pol'nohospodarskeho
a lesného podneho
fondu




oV IBV 1+1 Maximalna zastavanost’
(1 nadzemné podlazie + jednotlivych pozemkov,
1podlazie v podkrovi) vratane spevnenych ploch
Sklon Sikmej strechy od 45 %
15do40°
R.2 ,,Oproti ov 1BV 1+1 Maximalna zastavanost’
skole* (1nadzemné podlazie + jednotlivych pozemkov,
1podlazie v podkrovi) vratane spevnenych ploch
Sklon Sikmej strechy 45 %
od 15do40°
R.3 ,,Nizné IBV 2+1 Maximalna zastavanost’
zahrady ,, o (2 nadzemné podlazia jednotlivych pozemkov,
9 ‘% + max lpodlazie vratane spevnenych ploch
SR v podkrovi) 45 %
7 E § Sklon Sikmej strechy
DR od 15 do 40 °
£
&
8.4 1+1 Maximalna zastavanost’ V roku 2007 vydany
(1 nadzemné podlazie + jednotlivych pozemkov, suhlas Krajskym
5 “ 1podlazie v podkrovi) vratane spevnenych pléch | uradom v Ziline podFa
g 3 Sklon Sikmej strechy 35% §15 pre vymeru 0,8784
=8 5 od 15do 40 ° ha. Vydané UR pre
g8 s 5 1t lokalitu. Na &ast’
28 R =8 celti lokalitu. Na ¢as
S o E 8 R 2 lokality bolo vydané
g3 €N = pravoplatné stavebné
s& A 3 povolenie &.SP
B § % 2007/03090 Le a
32 ~ kolaudacné
« rozhodnutie & URaSP
2009/00853 Le
8.5 IBV IBV 2+1 Maximalna zastavanost’ V lokalite zachovat’
(2 nadzemné podlazia + jednotlivych pozemkov, pas izolacnej zelene
max. 1podlazie vratane spevnenych ploch | na ploche urcenej S-
v podkrovi) 45 % Tanap, tak ako bol
= Sklon $ikmej strechy schvaleny v ZaD ¢.6
& od 15 do 40 ° UPN-O Bobrovec
I Plati okrem Casti izemia
>§ na ktorom je uz vydané
2 pravoplatné rozhodnutie
P 0 vynati izemia pod €.
MS/UR a SP 2021/498-
6/ZGu 2020/6203 z dia
25.5.2021

CL2

PRIPUSTNE, OBMEDZUJUCE A VYLUCUJUCE PODMIENKY
NA VYUZITIE PLOCH PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY, TZV.
REGULOVANE PLOCHY

Pévodny text sa nemeni.
CL3
ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBYTNEJ VYSTAVBY
> samenia a na koniec textu sa dopliiajii odstavce nasledovného znenia:

Hlavna funkcia : byvanie v IBV

byvanie v IBV

Individualna bytova vystavba — rodinné domy (max. 3 byty)

Uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a
potrebami uzemia - stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu




Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Doporuéena max. vyska hrebena 8,5 m

Pripustna doplnkova funkcia :

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov

Pripustné v obmedzenom rozsahu :

V uzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako vstavané -
zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu - zariadenia drobnych
prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustna funkcia :

V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych domov

- bytové domy

- stavby ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory - CSPH s umyvariiou automobilov a
pIni¢kou plynu - zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu - tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s hlavnou funkciou.

CL4
ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Plati povodny text.
CLS

ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA UZEMIA
» samenia a na koniec textu sa dopliaju odstavce nasledovného znenia:

(1) Pri rieseni miestnych komunikacii a ostatnych komunikacii, vratane G¢elovych komunikacii v izemi re$pektovat’ ich
navrhovany skelet a navrhované funk¢né triedy a kategorie, dokumentované vo vykrese ¢.1 - Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia, s vyznafenou zaviznou Ccastou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami, v mierke 1:2 000. Miestne komunikacie navrhovat’ podla STN 73 6110 — Projektovanie
miestnych komunikacii.

CL6
ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

UZEMIA
Pévodny text sa nemeni.



CL7

ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, PRE OCHRANU A
VYUZiVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY A TVORBY KRAJINY, PRE
VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

> samenia a na koniec textu sa dopliiajii odstavce nasledovného znenia:

S ohl'adom na to, Ze v katastralnom tizemi Bobrovec, nebol realizovany systematicky archeologicky vyskum, nie je vylucené,
ze na rieSenom uzemi sa nachadzaju doposial nezndme archeologické naleziskd. V uzemnom konani pre vystavbu
infrastruktary (komunikécia, kanalizacia, vodovod a pod.) suvisiace s vystavbou na vyhl'adovom tizemi, musi byt na Krajsky
pamiatkovy Grad Zilina predloZena projektova dokumentacia pre izemné konanie.

V tizemnom konani jednotlivych stavieb individualnej vystavby je povinnost'ou stavebnika poziadat’ o vyjadrenie Krajsky
pamiatkovy urad Zilina, ktory nasledne vyda zavizné stanovisko s podmienkami, stanovenymi na zaklade charakteru a
polohy stavby.

Podl'a § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zékona a § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov v pripade zistenia, resp. narusenia archeologickych nalezov pocas stavby musi nalezca alebo
osoba zodpovedna za vykonavanie prac ihned’ ohlasit’ nalez Krajskému pamiatkovému tiradu Zilina. Nalez sa musi ponechat’
bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou. Do obhliadky
krajskym pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmi
zabezpecit’ ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu, pokial’ o0 lom nerozhodne stavebny trad po dohode
s krajskym pamiatkovym uradom. Podl'a § 40 pamiatkového zakona

CL 8
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

> samenia a na koniec textu sa doplitajii odstavce nasledovného znenia:

(€D)] Okresny urad Liptovsky Mikulas, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, usek Statnej spravy ochrany

ovzdusia pozaduje pri navrhovani vykurovania v predmetnych lokalitach zohladnit environmentdlne hl'adisko projektovanim
vyspelej vykurovacej techniky s dérazom na vysokii energetickii hospoddrnost, ekologickost a nizku energeticku ndarocnost' s
cielom minimalizovat emisie z vykurovania s ohladom na ciel’ v kvalite ovzdusia definovany v § 5 ods. 1 zakona ¢. 137/2010
Z.z. 0 ovzdusi v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o ovzdusi®), tj. udrzat kvalitu ovzdusia v miestach, kde je
dobra kvalita a zlepsit kvalitu ovzduSia v miestach, kde kvalita ovzdusia nie je dobra a narodné zavizky znizovania emisit

(2) V rdamci vsetkych rozvojovych lokalit pozadujeme odvidzanie dazdovych véd zo striech a spevnenych ploch riesit
prioritne v mieste dopadu (na pozemku investora) tak, aby odtok z izemia nebol zvysSeny v porovnani so stavom pred
realizaciou vystavby. Odvddzanie nadbytocného povrchového odtoku odporicame riesit vsakovanim do podlozia v mieste
dopadu, v pripade nevhodného hydrogeologického podlozia odporucame riesit povrchovy odtok akumuldaciou v retencnych
nadrziach a vodu vyuzit na zavlazovanie v obdobi sucha. Zachytavanie pridaného odtoku v mieste dopadu moze zabranit
vzniku povodni vybrezenim z koryta toku v nizsie polozenych lokalitach a zaroven poméct'v boji so suchom. Navrh odvadzania
zvySeneho odtoku do dazd'ovej kanalizdcie a do recipientov nie je vhodnych riesenim manazmentu dazd'ovych vad.

(3) Pri navrhovanej lokalite ¢ 8.4 ,, Chatovad osada a autocamping ““ respektovat’ brehovii vegetdciu a nezasahovat do nej v
Sirke 10 m od brehovej ciary vodného toku.

CLo9
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Pévodny text sa nemeni.

CL 10
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODI’A OSOBITNYCH PREDPISOV
» sa menia a na koniec textu sa dopliiaji odstavce nasledovného znenia:

(1) V blizkosti vodného toku pretekajiiceho obcou cez parcelu registra KN-E parcelné cislo 1472 sa nachddza 8.2 Lokalita
., Pri skole “, ktora bude vyuzita pre vystavbu rodinnych domov. Pri navrhu vystavby je potrebné respektovat ochranné pasmo
vodného toku v Sirke min. 4 m od brehovej ciary vodného toku. V ochrannom pasme, ktoré pozadujeme ponechat bez trvalého



oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou a navazkami, manipuldcia s latkami Skodiacimi
vodam a budovanie subeznych inzinierskych sieti. Taktiez pozadujeme zachovat pristup spravcu vodnych tokov k pobreznym
pozemkom (§ 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z.). Pobrezné pozemky su v zavislosti od druhu brehovej vegetacie a opevnenia pri
drobnych vodnych tokov pozemky v Sirke do 5 m od brehovej ciary.

(2) Rovnaké poZiadavky Ziadame reSpektovat pre juhozdpadnii ¢ast navrhovanej 8.3 Lokalita ,, Nizné zdhrady*, ktord sa
nachddza v dotyku s vodnym tokom Bobrovecky potok. Vystavbu situovanu v blizkosti vodného toku odporucame budovat bez
podpivnicenia s uroviiou prizemia min. 0,5 m nad rastlym terénom.

(3) Navrhovand 8.4 Lokalita , Chatovd osada a autocamping* sa nachddza ciastocne v dotyku s vodohospodarsky
vyznamnym vodnym tokom Jalovsky potok. Pri situovani rekreacnych objektov alebo inych zariadeni v tejto lokalite Ziadame
respektovat’ ochranné pdasmo vodného toku v sirke min. 6 m od brehovej ciary

(4) pozadujeme zachovat pristup spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom. Pobreznymi pozemkami su v zavislosti od
druhu vegetacie a opevnenia pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku pozemky v Sirke do 10 m od brehovej ciary.

(5) Pozadujeme zachovat a respektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len ,,OP a BP“) existujucich, plyndrenskych
zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni v§eobecne zdvdznych pravnych predpisov.

CL 11

PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A SCECLOVANIA
POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Pévodny text sa nemeni.

CL 12

URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY
» sa menia a na koniec textu sa dopliaju odstavce nasledovného znenia:

(1) Pre riesené uzemie nie je potrebné obstarat’ a schvalit UPN-Z.
(2) Poévodna izemnoplanovacia dokumentacia je rieSena v podrobnej mierke M 1 : 2000, rieSené lokality
navizuju na zastavané izemie obce.

CL 13

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
» sa menia a na koniec textu sa dopliiaju odstavce nasledovného znenia:

1.1 DOPRAVNE VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Vybudovanie miestnych komunikacii

2.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKE
3.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
ClL 14

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
> samenia a na koniec textu sa dopliiajii odstavce nasledovného znenia:

Schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb tvori graficka priloha (vratane legendy), vykres ¢. 1 A
az 1D, na ktorych sa nachadzaji verejnoprospesné stavby



ZMENY A DOPLNKY €.8 UPN-O BOBROVEC

1.A | KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA
S VYZNACENOU ZAVAZNOU CASTOU RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYMI STAVBAMI
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CL15

Zaverecné ustanovenia

1. Navrh vSeobecne zavdzného nariadenia obce Bobrovec ¢. 2/2023 bol zverejneny dna 30.5.2023.

2. VSeobecne zavizné nariadenie obce Bobrovec €. 2/2023 bolo schvalené spolu s dokumentaciou Zmien
a doplnkov &.8 UPN-O Bobrovec uznesenim Obecného zastupitel'stva v Bobrovci 15.6. 2023.

3. V sulade s ustanovenim § 28, ods.3 Stavebného zékona v platnom zneni je dokumentacia navrhu
Zmien a doplnkov &.8 Uzemného planu Obce Bobrovec ulozena na Obecnom urade v Bobrovei, na
stavebnom urade obce a na Okresnom tirade v Ziline.

4. VSeobecne zavizné nariadenie obce Bobrovec €. 2/2023 bolo vyhlasené diia 15.6. 2023.

5. VSeobecne zavidzné nariadenie obce Bobrovec €. 2/2023 nadobuda t¢innost’ dna 17.7. 2023.

Ing. Ladislav Sedlak, PhD.
starosta obce



